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ASIGURAREA FACULTATIVA COMPLEXA A AFACERII — BUSINESS IMM

SECTIUNEA F - CONDITII SPECIALE DE ASIGURARE DE
RASPUNDERE CIVILA A CHIRIASULUI (LOCATAR) FATA DE
PROPRIETAR (LOCATOR)

L. DEFINITII

1. In aplicarea prezentelor conditii de asigurare, termenii urmdtori
sunt definiti astfel:

1.1. Asigurat:

Persoana juridicd constituitd potrivit legislatiei in vigoare din
Romdnia, mentionatd in Polita de asigurare si care desfdsoard
activitdtile descrise in Cererea/declaratia de asigurare.

Au, de asemeneq, calitatea de asigurat in sensul prezentelor conditii
de asigurare:

a) persoanele care indeplinesc functii de conducere;

b) persoanele fizice care desfasoard activitdti in baza unui
contract individual de muncd, indiferent de durata acestuia,
aflate in raport de subordonare fatd de Asigurat si care
indeplinesc insdrcindri sub directia, indrumarea si controlul
Asiguratului, dar numai in timpul exercitdrii atributiilor ce le
revin actiondnd in serviciul Asiguratului;

¢) persoanele care desfdsoard activitdti pe baza unei conventii
civile de prestdri servicii cu asiguratul in conditiile legii, dar
numai in timpul cdt aceste persoane deruleazd activitdtile
specificate in contract.

1.2. Contract de locatiune: contractul prin care o parte, numitd
locator, se obligd sd asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta
unui bun pentru o anumitd perioadd, in schimbul unui pret, denumit
chirie.

1.3. Spatiu inchiriat: cladirea / altd constructie sau numai o parte
din aceasta, asiguratd prin Polita de Asigurare. Notiunea de spatiu
inchiriat poate prelua si bunurile mobile apartindnd Locatorului, in
cazul in care prin contractul de inchiriere (locatiune) aceste bunuri
au fost inchiriate Locatarului odatd cu locuinta.

1.4. Risc asigurat:

Eveniment viitor posibil dar incert, produs din culpa Asiguratului in
calitate de locatar, in timpul desfasurdrii activitdtii mentionate in
Cererea-chestionarul de asigurare, care produce prejudicii
proprietarului locatiei inchiriate de Asigurat.

1.5. Limita raspunderii asigurdtorului:

Valoarea prevézutd in polita de asigurare care reprezintd limita
maximd a despdgubirii, in cazul producerii evenimentului asigurat.
1.6. Dauna:

Prejudiciul suferit de proprietarul locatiei inchiriate de Asigurat ca
urmare a producerii unui risc asigurat.

1.7. Despdgubirea/ indemnizatia:

Suma pe care Asigurdtorul o datoreazd proprietarului locatiei
inchiriate de Asigurat sau Asiguratului, dupd caz, pentru daunele
rezultate in urma producerii unui eveniment asigurat. Indemnizatia
se stabileste in functie de limitele, termenii si clauzele prevdzute in
Contractul de Asigurare.

I1. OBIECTUL ASIGURARII / RISCURT ASIGURATE

2. In baza prezentelor conditii de asigurare si in schimbul primei de
asigurare incasatd, Asigurdtorul acoperd rdspunderea civild a
Asiguratului fatd de proprietar (locator) ca urmare a angajdrii
rdspunderii civile a chiriasului fatd de proprietar, pentru evenimente
asigurate produse prin fapta sa culpabild in perioada de valabilitate
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a contractului de asigurare si in timpul desfdasurdrii activitatii
mentionate in Cererea/declaratia de asigurare.
3. Asigurdtorul acordd despdgubiri pentru:

a) sumele pe care Asiguratul este obligat sa le plateascd pentru
daunele produse din culpa sa proprietarului prin
avarierea/distrugerea/deteriorarea bunurilor ce fac obiectul
contractului de locatiune dintre Asigurat si Locator, in timpul
exercitdrii activitatilor descrise in Cererea/ declaratia de
asigurare, activitti desfasurate la locatiile mentionate, de
asemeneaq, in Cererea/ declaratia de asigurare;

b) cheltuielile de judecatd facute de cel prejudiciat in scopul
obligarii Asiguratului la plata despdgubirilor, dacd Asiguratul
a fost obligat prin hotdrdre judecdtoreascd la plata acestorg;

¢) cheltuielile de judecatd facute de Asigurat in procesul civil dacd
a fost obligat la desddunare.

4. In situatiile prevézute la pct.3 de mai sus se acordé despdgubiri
numai dacd sunt indeplinite, cumulativ, urmdtoarele conditii:

- evenimentul asigurat, generator de prejudicii suferite de
terte persoane, s@ se fi produs in timpul perioadei de
asigurare nscris@ in contract, din desfasurarea activittilor
descrise in declaratia de asigurare, la locatiile mentionate in
declaratia de asigurare;

- prejudiciul suferit de locator sd fi fost cauzat de o faptd
culpabild a unei persoane care are calitatea de asigurat sau
de un bun aflat in paza juridicd a Asiguratului;

- sd existe un raport de cauzalitate intre fapta culpabild sau
bunul aflat in paza juridicd a Asiguratului si prejudiciul
tertelor persoane,

- prejudiciul sa fie indemnizabil, adicd sd aibd un caracter cert,
actual, sd fie personal si direct.

II1. LIMITE TERITORIALE

5. Asigurarea acoperd evenimentele care au loc pe teritoriul
Romaniei, in legdturd cu activitatea Asiguratului desfésuratd in
aceastd tard.

IV.EXCLUDERI

6. Nu sunt cuprinse in asigurare si, deci, Asigurdtorul nu acordd
despdqubiri, pentru:

a) prejudicii cauzate in situatia in care nu existd un contract de
locatiune incheiat in mod valabil;

b) prejudicii cauzate de vechimeaq, uzura si deteriorarea normald,
graduald a bunurilor sau datoritd factorilor atmosferici
(temperaturd, umiditate, inghet) ori datoritd coroziunii,
ruginei, igrasiei, insectelor, parazitilor de orice fel;

¢) prejudicii cauzate de efectuarea de improvizatii si lucrdri
neautorizate de Locator;
d) prejudicii rezultate din neindeplinirea de cdtre Locator a
obligatiilor ce-i revin conform legii si contractului de locatiune;
e) prejudicii intervenite dupd incetarea valabilitdtii contractului
de locatiune, chiar dacd acesta a fost prelungit in mod tacit;
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f)  prejudicii care reprezintd sau au legdturd cu neplata, de cdtre
Asigurat, a chiriei si/sau a utilitatilor publice (consumul de
electricitate, apd, gaz etc.) ;

g) prejudicii cauzate de incendii si sau explozii produse ca urmare
a nerespectdrii de cdtre Locatar a normelor legale privind
prevenirea si stingerea incendiilor;

h) prejudicii rezultate din avarierea/distrugerea altor bunuri
apartindnd Locatorului decdt cele care fac obiectul contractului
de locatiune;

i) prejudicii rezultate din fluctuatia cursului valutar, penalitdti,
compensdri, indexdri, ajustdri ale valorii contractului;

j)  prejudicii care rezultd sau au legdturd cu nerespectarea
obligatiei Locatarului de apdrare contra uzurpdrilor, astfel cum
este aceasta stabilitd de Codul Civil sau contractul de locatiune.

k) pretentii de despdgubiri pentru subinchirierea imobilului;

I)  prejudicii rezultate din nerespectarea termenelor de predare-
primire a spatiului inchiriat;

m) prejudicii rezultate din avarierea sau distrugerea unor bunuri
ca: bani, pietre pretioase, obiecte din platind, aur sau argint,
hdrtii de valoare, tablouri, sculpturi, tesdturi sau alte obiecte
avand valoare artisticd, stiintificd sau istoricd, obiecte mici si de
valoare deosebitd, mdrci postale, colectii de timbre, acte,
documente, bldnuri naturale si piese de imbracdminte unicat,
plante decorative.

7. Nu sunt cuprinse in asigurare si, deci, Asiguratorul nu acordd

despdgubiri nici pentru:

a) pretentii de despdgubire formulate de cdtre Asigurat pentru
daune referitoare la persoana sau bunurile sale, precum si la
bunurile tertilor inchiriate, imprumutate Asiguratului, aflate
in grija, custodia sau controlul acestuia, cu exceptia bunurilor
ce fac obiectul contractului de locatiune dintre Asigurat, in
calitate de locatar, si proprietar, in calitate de locator;

b) daunele cauzate autovehiculelor clientilor, in cazul in care
Asiguratul desfdsoard activitdti de servicii de spdldtorie auto;

¢) pretentii de despdgubire formulate de cdtre proprietar si/sau
terte persoane pentru prejudicii produse prin vatdmadri
corporale/deces;

d) pretentiile de despdgubiri pentru pierderile financiare care nu
sunt consecinta directd a unor vatamdri corporale si/sau
avarierea/distrugerea/deteriorarea unor bunuri, pierderile
financiare pure cum ar fi pierderea de profit sau cifrd de
afaceri, pierderea cotei de piatd, pierderea increderii
consumatorilor, pierderea de imagine;

e) vatdmdri corporale sau daune materiale cauzate de fapte
produse sub influenta alcoolului, fapte intentionate,
deliberate sau necinstite comise de orice asigurat, ori de fapte
incriminate ca infractiuni sdvdrsite cu intentie, daca aceste
fapte rezulta din actele incheiate de organele in drept
(politie, alte organe de cercetare, pompieri etc.);

f) pretentiile privitoare la rdspunderile ce decurg din
neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a unor
raporturi  contractuale (orice rdspundere contractuald),
precum si orice rispunderi ce decurg din exercitarea unor
profesiuni liberale;

g) prejudicii cauzate prin orice formd de poluare, precum si pentru

substantelor poluante;

h

)

k)

m)

n)

0)

p)

v)
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prejudicii produse in urma unor explozii atomice, radiatii, sau
infestdri radioactive ca efect al folosirii energiei atomice sau
materialelor fisionabile, precum si cele referitoare la
prejudiciile cauzate ca urmare a transportului de produse
periculoase (radioactive, ionizante);

prejudicii produse in urma colectdrii sau evacudrii de degeuri de
orice fel;

prejudicii produse in caz de rdzboi (declarat sau nu), invazie sau
actiunea unui dusman extern, rdzboi civil, revolutie, rebeliune,
insurectie, dictaturd militard, conspiratie, confiscare,
expropriere,  nationalizare, rechizitionare, sechestrare,
terorism, vandalism, act rduvoitor sau sabotaj;

rdspunderea care decurge din imbolndvirea de azbestozd sau
orice altd boald care rezultd din existenta, extragereq,
manipularea, prelucrarea, fabricarea, vanzarea, distributia,
depozitarea sau utilizarea azbestului, a produselor din azbest,
a produselor care contin azbest sau orice alte substante
carcinogenice,

amenzi de orice fel si cheltuieli penale la care ar fi obligat
Asiguratul, inclusiv cheltuielile de judecatd facute de Asigurat
in procesul penal;

pretentii de despdgubiri pentru daune pentru care rdspunde
Asiguratul in legdtura cu:

orice autovehicul sau vehicul autorizat sd circule pe drumurile
publice sau pentru care este prevdzutd prin lege obligativitatea
incheierii asigurdrii de raspundere civild auto;

orice ambarcatiune, navd, planor, avion sau orice astfel de
mijloc de transport;

pretentii de despdgubire rezultate din sau in legdturd cu
incilcarea  dreptului  de  proprietate intelectuald
(brevete/patente, drepturi de autor, mdrci comerciale sau
embleme inregistrate la organismele specializate in domeniu,
planuri inregistrate);

prejudiciile produse tertilor prin insultd, calomnie sau orice
defdimare, indiferent dacd s-a produs prin viu grai sau in scris;
pretentii de despdgubire rezultate din sau in legdturd cu orice
produs al Asiguratului (bun material destinat consumului sau
utilizdrii finale, rezultat dintr-un proces de muncd, conceput,
desenat, fabricat, construit, procesat, prelucrat, testat, vandut,
furnizat, livrat, distribuit, tratat, instalat, modificat, reparat in
parte sau in intregime de Asigurat sau la care intretinerea a
fost realizatd de Asigurat) care nu se afld in grija, controlul sau
custodia Asiguratului in momentul producerii sau aparitiei
daunei;

pretentiile de despdgubiri atunci cind Asiguratul a incercat sa
obtind prin fraudd sau tentativa de fraudd despdgubiri de la
Asigurdtor sau a inlesnit asemenea fapte;

prejudiciile cauzate in orice fel de undele/cimpurile
magnetice, electromagnetice;

prejudiciile cauzate tertilor prin oprirea alimentdrii, in cazul in
care Asiguratul desfasoard o activitate de utilitate publicd (de
ex: alimentare cu gaze, energie electricd sau termicd etc.) sau
in cazul in care alimentarea se efectueazd la parametri tehnici
necorespunzdtori;

prejudicii cauzate prin contaminarea cu virusi hepatici, HIV
sau BSE (encefalopatia spongiformd bovind);

w) daunele fara caracter patrimonial/ daunele morale.
costurile necesare neutralizdrii, indepdrtarii si/sau curdtdrii 8. Asiguratul nu are rdspundere civild dacd evenimentul s-a produs:

- dintr-un caz de fortd majord (imprejurare externd, cu
caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat
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dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si
absolut imprevizibild);
- din culpa exclusiva a persoanei pdgubite;
- din culpa exclusivd a unei terte persoane.

V. LIMITA RASPUNDERII
9. Limita raspunderii asigurdtorului pe intreaga perioadd de
asigurare:
Despdgubirile acordate de Asigurdtor nu vor depdsi in total pe
perioada asiguratd, in legdturd cu toate prejudiciile suferite de
proprietar, consecinte ale tuturor evenimentelor produse pe
perioada de valabilitate a asigurdrii, limita raspunderii stabilitd prin
polita de asigurare.
VI. OBLIGATIILE ASIGURATORULUI /
EVALUAREA SI STABILIREA DESPAGUBIRII
10. Constatarea si evaluarea pagubelor se fac de cdtre Asigurdtor,
impreund cu Asiguratul, direct sau prin imputerniciti, inclusiv prin
experti, daca s-a convenit in acest mod de cele doua parti.
11. Despdgubirile se stabilesc pe baza conventiei dintre Asigurat,
persoana pdgubitd si Asigurdtor (pe cale amiabild) sau prin hotdrdre
judecdtoreascd definitivd si irevocabild pronuntatd conform
legislatiei din Romania.
12. Culpa poate fi determinatd si printr-o expertizd extrajudiciard
efectuatd de un expert autorizat in conditiile legii.
13. Stabilirea despdgubirilor pe baza intelegerii dintre parti (pe cale
amiabild) se poate face numai dacd, din actele intocmite de organele
competente, expertul autorizat si/sau din documentele prezentate
de Asigurat si/sau cele existente in dosarul de daund, rezultd cu
certitudine atdt rdspunderea civild a acestuia pentru producerea
pagubelor cdt si cauzele si intinderea prejudiciului si persoana
pdgubitd.
14. Despdgubirea nu poate depdsi suma asiguratd, nici cuantumul
pagubei, stabilit in baza actelor justificative.
15. Despdgubirile nu pot depdsi valoarea bunurilor la data
producerii evenimentului asigurat. Astfel, despdgubirile reprezintd,
in limita rdspunderii asumate de Asigurdtor, costul reparatiei,
refacerii ori restaurdrii bunurilor avariate sau costul procurdrii unor
bunuri asemdndtoare celor avariate (din punct de vedere al
caracteristicilor tehnice) din care se scade uzura si/sau valoarea
resturilor care se pot valorifica.
16. Nu se despagubesc taxele pldtite de Asigurat in Romania sau in
strdindtate si pe care acesta are dreptul sd le recupereze conform
legii (de ex: TVAsi altele asemdndtoare).
17. In toate cazurile in care au fost prejudiciate mai multe persoane
si suma prejudiciilor acestora depdseste Limita rdspunderii
asigurdtorului pe eveniment mentionatd in politd, despdgubirile se
acordd in limita acestei sume, proportional cu prejudiciul suferit de
fiecare persoand, dacd Asiguratul si Asigurdtorul nu convin altfel cu
ocazia solutiondrii daunei prin plata de despagubiri.
18. Dacd prejudiciul s-a produs din culpa mai multor persoane,
Asigurdtorul va acorda despégubire numai pentru partea din
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pagubd de care se face raspunzétor Asiguratul. In astfel de situatii,
in cazul in care nu se poate stabili mdsura rdspunderii fiecdrei
persoane, aceasta se va stabili in cote egale in raport cu numdrul
pdrtilor implicate in eveniment sau va rezulta din documentele
intocmite de experti sau instanta.

19. Asigurdtorul plateste despagubirea nemijlocit celui pagubit cu
acordul scris al Asiguratului, in mdsura in care cel pagubit nu a fost
despégubit de Asigurat. Despdgubirea nu poate fi urmdritd de
creditorii Asiguratului.

20. Despdgubirea se pldteste Asiguratului in cazul in care acesta
dovedeste cd a despdgubit pe cel pdgubit, cu conditia ca
despégubirea sd fie justificatd si recunoscutd de Asigurdtor.

21. Prin plata despdgubirii, pe bazd de intelegere dintre pdrti (cale
amiabild) sau prin hotdrdre judecdtoreascd definitiva si irevocabild
pronuntatd in Romania se sting orice pretentii ale Asiguratului si ale
persoanelor prejudiciate fatd de Asigurdtor. Odatd cu plata
despdgubirii, beneficiarul despdgubirii va mentiona, in scris, cd a fost
despdgubit de Asigurdtor pentru prejudiciile suferite i cd nu mai are
nici o pretentie, in legdturd cu prejudiciul respectiv fatd de
Asigurdtor.

Drepturile persoanelor prejudiciate impotriva celor réspunzdtori de
producerea prejudiciilor rdman nestirbite, potrivit dreptului comun,
pentru tot ceea ce depdseste sumele platite de Asigurdtor.

22. Asigurdtorul poate fi chemat in judecatd de persoanele pdgubite
in limitele obligatiilor ce-i revin acestuia din contractul de asigurare.
23. Asigurdtorul nu datoreazd despdagubire din asigurare dacd riscul
asigurat a fost produs cu intentie de Asigurat, de beneficiarul
despdgubirii ori de cdtre un membru din conducerea Asiguratului,
care lucreazd in aceastd calitate.

VII. DISPOZITII FINALE

24, (1) Prezentele Conditii de asigurare fac parte integrantd din
Contractul de Asigurare Seria BIMM nr. si sunt
valabile numaiimpreund cu Conditiile de Asigurare la incendiu si alte
riscuri a clddirilor si/ sau a continutului, parte din contract;
prevederile acestor documente se cumuleazd.

(2) Toate prevederile Conditiilor de Asigurare la incendiu si alte
riscuri a clddirilor si / sau a continutului sunt valabile in mdsura in
care nu contravin prevederilor din prezentele Conditii de asigurare.
(3) Prin considerarea cumulaté a documentelor mentionate la alin.
(1) siin concordantd cu prevederile alin. (2), se convine cd:
a) insituatia in care existd, in documentele mentionate, capitole
cu acelasi titlu / continut, prevederile acestora se cumuleazd;
b) insituatiain care,in urma cumuldrii prevederilor documentelor
mentionate, apar contradictii, se considerd valabile numai
prevederile din prezentele Conditii de asigurare.

25. Redactat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte, in
data de
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